VALORPRIME

Montepio

Informagdes Fundamentais Destinadas aos Investidores (IFI)

Opresente documento fornece asinformagdes fundamentais destinadas aos investidores sobre este Fundo. N&o é material
promocional. Estas informaces sdo obrigatdrias por lei para o ajudar a compreender o carécter e os riscos associados ao investimento neste
Fundo. Aconselha-se a leitura do documento para que possa decidir de forma informada se pretende investir.

anteriormente denominado Finipredial — Fundo de Investimento Imobiliario Aberto

ISINPTYDAGHMO0008 | Este Fundo égerido pelaMontepio Gestao de Activos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA ,integradano
grupo Montepio

A politica de investimento do Fundo orienta-se por principios e
critérios que potencializem uma remuneracdo das unidades de
participagdo a mais de um ano aos seus titulares. O Fundo investe em
ativos imobiliarios dentro dos critérios estabelecidos no regulamento de
gestao e no maior cumprimento da lei promovendo o arrendamento dos
seus ativos ou, em situacdes em que se torne vantajosoparaoFundo,a
suaalienacao.

O patrimonio do Fundo apenas pode ser constituido por imdveis,
unidades de participagdo de outros fundos de investimento imobiliario
e, a titulo acessorio, por liquidez. Considera-se liquidez o conjunto de
valores constituidos por numerario, depésitos bancérios, certificados de
depdsito, unidades de participacdo de fundos de tesouraria e valores
mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido
Europeiacomprazo devencimentoresidualinferioral2 meses.

O Fundo apresenta os seguintes limites ao investimento: o valor dos
imoveis nao pode representar menos de dois tercos do ativo do Fundo, 0
valor de um imével ndo pode representar mais de 20% do ativo total do
Fundo, o valor de imdveis arrendados a uma Unica entidade ndo pode
superar 20% do ativo do Fundo, as participacfes em sociedades
imobiliarias ndo podem representar mais de 25% doativo do Fundo.

O Fundo tem um limite ao endividamento de 25% do seu ativo total.

O Fundo € de distribuicao de rendimentos, sendo que a distribuicdo é
parcial e de pelo menos 50%, podendo a Sociedade Gestora,
anualmente, e em obediéncia aos principios de preservacdo da
estabilidade deliberar por distribuir uma percentagem superior acima
referida. A distribuicao sera efetuada trimestralmente, nos dias 15, ou no
dia ttilimediatamente a seguir, de marco, junho, setembro e dezembro
decadaano, deacordocomoProspeto.

Estipula-se como parametro de referéncia do mercado a soma da
taxa de inflacdo média dos ultimos doze meses (Ultima taxa de variagéo
média dos Ultimos doze meses registada pelo indice de Pregos no
Consumidor — Continente — Total excluindo “Habitagdo” divulgada pelo
Instituto Nacional de Estatistica, ou outra que a venha a substituir) mais
3 (trés) pontos percentuais.

O valor da Unidade de Participacéo para efeitos de subscricdo é o
valor calculado na data da primeira avaliagdo subsequente adata do
pedido de subscricdo para a Unidade de Participacdo do Fundo,
sendoasubscri¢do, destaforma, efetuado a precodesconhecido:

- Valor minimo de subscricéo: 100,00 €;

- Subscri¢Oes seguintes: paraassubscri¢cdesadicionais omontante
deveraserigual ousuperiora50,00€;

Para as subscricies efetuadas até 25 de setembro de 2015,
inclusive, o prazo de pré-aviso para efeitos de resgate das unidades
de participacdo € de cinco dias, traduzindo-se este no pagamento
ao participante da quantia devida decorrido que seja aquele prazo,
data em que sera creditado em conta pelo valor respetivo.

Para as subscricdes efetuadas apds 25 de setembro de 2015, 0
pedido de resgate s6 pode ser efetuado depois de decorridos 12
meses a contar da data da respetiva subscri¢do. Os pedidos de
resgate ocorrem com uma periodicidade anual € com um pré-aviso
de 6 meses, sendo considerados os pedidos de resgate solicitados
atéaodia 15 de dezembro de cada ano, para processamentoa 15 de
junho do ano seguinte, sendo creditado o respetivo valor do resgate
no 5.° dia Util imediatamente a seguir. Apés solicitar o resgate o
cliente pode cancelar o seu pedido durante os 30 dias seguintes,
desde que o cancelamento ocorra em data que ndo tenha
ultrapassado o pré-aviso de 6 meses relativamente a
concretizagdo do resgate, ou seja o dia 15 de dezembro de cada
ano.

Ao valor de resgate de todas as unidades de participacéo sao
deduzidos osencargos de resgate descritos na pagina seguinte.

O periodo minimo de investimento recomendado € de 3 anos.

O Fundo € comercializado em todos os balcdes do Banco Montepio
e através dos seguintes canais alternativos de distribuicdo a
disténcia (paraosclientes quetenhamaderido aqueles servigos):
Internet / Net 24 (www.bancomontepio.pt); Telefone / Phone 24
(Telefone n®: 217 241 624 - custo de chamada normal efetuada
para a rede fixa nacional, atendimento personalizado das 08h as
0oh).

Recomendacdo: este Fundo poderd ndo ser adequado a investidores que
pretendam retirar o seu dinheiro no prazo de 3 anos. Mais seinformaque

esteproduto ndo é um depdsito, pelo que ndo esta coberto por um fundo
de garantiade depositos.

Remuneracdo potencialmente mais baixa Remuneragdo potencialmente maiselevada
1 2 3 4 5 6 7

Descri¢ao do indicador sintético e das suas principais limitaces:

Os dados histéricos podem néo constituir uma indicagdo fidvel do perfil
deriscofuturodoFundo;

A categoria de risco indicada ndo é garantida e pode variar ao longo
dotempo;

A categoria de risco mais baixa ndo significa que se trate de um
investimento isento de risco;

O perfil de risco do Fundo resulta da variacdo do valor dos ativos
em que o Fundo investe, nomeadamente imoveis, UP’s de fundos
de Investimento imobilidrio, capital de sociedade imobiliarias e
liquidez.

Riscos materialmente relevantes para o Fundo:

Risco de mercado imobilidrio — ao investir em iméveis o Fundo
encontra-se sujeito as oscilagbes do mercado imobiliario, com a
valorizacdo ou desvalorizagdo daquelas, tendo consequéncias ao nivel
da valorizacéo da unidade de participacéo;

Riscodearrendamento—o Fundo estasujeito ao riscoassociado aos
contratos de arrendamento sobre os ativosimobiliarios que integram
asuacarteira, variando o valor daunidade de participacdo em fungédo
dessefato;

Risco de perda de capital — O Fundo apresenta riscos de
investimento, na sua globalidade, que poderdo conduzir a valorizages
negativas das Unidade de Participacdo que se traduzem em perda de
capital;

Risco da contraparte — exposicdo a uma entidade com uma
representacao significativa de arrendamentos no total ativo do Fundo;

- Risco operacional - Originado por perdas materiais que resultem de

errohumanooufalhasnosistemaouinser¢aodedadosnosistema.



VALORPRIME Montepio

Os encargos suportados peloinvestidor sdo utilizados para cobrir 0s custos de funcionamento do Fundo, incluindo custos de
comercializacdo e distribuicdo. Estes encargos reduzem o potencial de crescimento do investimento.

Osencargos de subscricdo e deresgate correspondem a montantes

Encargos de subscrigdo 0% maximos. Em alguns casos o investidor podera pagar menos,
devendo essa informacdo ser confirmada junto das entidades
Encargosderesgate 0,25% comercializadoras.

Imp Selo s/Encargos ATaxade Encargos Correntes (TEC) refere-se ao ano que terminou

de resgate(4%) 0.01% em 2021. O valor podera variar de ano para ano. Este exclui os
' custos de transacdo, exceto no caso de encargos de

Este ¢ o valor maximo que pode ser retirado ao seu dinheiro antes de SUbSCf!GE‘O/ resgate Cobrados ao _Fun@o aquando  da

serem pagos os rendimentos do seuinvestimento. subscricdo/resgate de unidades de participac¢do de outro Fundo.

O Fundo tem uma componente variavel nacomissao de gestao que
ndo pode exceder anualmente 1% sobre o valor liquido global do

TaxadeEncargosCorrentes  1,1021% Fundo.

Para mais informacdes sobre encargos, consulte o prospeto do Fundo,
disponivel em: http:/lwww.cmvm.pt

Comissdodegestaovariavel ~ 20% ao ano sobre os rendimentos
ohtidos pelo Fundo acima de 80% do
valor de referéncia Benchmark para
esta comissao.

EVOLUCAO DA RENDIBILIDADE ANUAL DO FUNDO
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A Entidade Comercializadora é a Caixa Econémica Montepio Geral, caixa econémica bancaria, S.A.

Informacdes adicionais sobre o fundo encontram-se disponiveis na internet (www.bancomontepio.pt), na rede de balces ou por via telefénica
(217 241 624—custo de chamada normal efetuada para a rede fixa nacional, atendimento personalizado das08h as 00h). A Sociedade Gestora,
Montepio Gestéo de Activos,pode serresponsabilizada exclusivamente combase nasdeclaragdesconstantes nopresente documento que sejam
suscetiveisde induziremerro, inexatas ouincoerentes com as partes correspondentes do prospeto do Fundo.

A legislacéo fiscal de Portugal pode ter impacto na situacao fiscal pessoal do participante.

Contactos:

Sociedade Gestora—Montepio Gestdo de Activos—Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA com sede naRua do
Carmo, n° 42, 7° Andar, sala D, 1200-094 Lisboa, Telefone: +351 210 416 002, E-mail: geral@gestaoactivos.montepio.pt

Depositario- CaixaEcondmicaMontepio Geral, caixa econémica bancéria, S.A. comsedeemLishoa, naRuaCastilho,n°5, 1250-066 Lishoa,
telefone +351 213 248 000.

Auditor—-BDO & Associados — SROC, com sede na Av. da Republica, 50— 10°, 1069-211 Lisboa

Opresente Fundo foi constituido em 14de abrilde 1997, com duragéo indeterminada, esta autorizado em Portugal e encontra-se sujeito asupervisdo da
CMVM.ASociedade Gestora, Montepio Gestéo de Activos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., esté autorizada em Portugal
e encontra-se sujeita a supervisdo da CMVM. A informagdo incluida nestedocumento é exatacomreferénciaadatade 27 de dezembro 2022.



